UCHWALA NR XIV/82/2012
RADY GMINY BRZEZINY
z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brzeziny -
fragment wsi Malczew

Dzialajac na podstawie art. 20 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717)V i art. 18 ust. 2 pkt.
S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.
1591)? oraz w zwiazku z Uchwalg nr XLII/290/2010 Rady Gminy Brzeziny z dnia 14 wrzes$nia
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Brzeziny — fragment wsi Malczew, Rada Gminy Brzeziny uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Brzeziny — fragment wsi Malczew, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, =zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem Nr 2 do uchwaly.

2. Nie zalacza sie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, poniewaz nie wptynely uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na zalgczniku graficznym, do
uchwaly Nr XLII/290/2010 Rady Gminy Brzeziny z dnia 14 wrzesnia 2010 r.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania i ksztaltowania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem elementow
Srodowiska kulturowego i Srodowiska naturalnego;

2) okreslenie zasad wykorzystywania przestrzeni rolniczych uwzgledniajac elementy
srodowiska naturalnego;

3) okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez sSwiadome ksztaltowanie
przestrzeni terenow przyleglych do drogi powiatowej nr 2912 oraz nadanie nowych form

1) Zmiany: Dz. U z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz. U. 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr. 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; Dz. U. z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

2) Zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U.
72008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675; Dz. U. z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.
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przestrzennych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia
terenu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem iodpowiednim symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie, to jest bedace wiodacym w catkowitej powierzchni budynkoéw na dzialce
budowlanej;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne
niz podstawowe dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreS§lajace granice terenow o roznym = przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii
rozgraniczajacej ulicy, granicy dzialki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,
z wykluczeniem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejS¢ do budynku. Linia nieprzekraczalna zabudowy nie obowiazuje
w przypadku lokalizacji stacji transformatorowych;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce lub zespole dzialek
do powierzchni tej dzialki budowlanej lub zespotu dzialek;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiecC teren z nawierzchnia ziemna
utwardzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowa
na tym terenie;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ najwiekszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

9) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, ktérych
ewentualna uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegolnymi nie przekracza terenu
inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwosci dla sasiadow;

10) reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ formy przestrzenne o charakterze reklamowym (np.:
tablice, shtupy, banery, szyldy, bilbordy, ekrany multimedialne) niosace przekaz
informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo usytuowane
w miejscach widocznych z (perspektywy) terenow publicznych, jednoczesnie nie stanowiace
elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numeréw ulic,
szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib organizacji panstwowych lub
samorzadowych oraz nie wymagajace uregulowan odrebnymi przepisami; umieszczanych
w przestrzeni publicznej, stuzacych do celow informacyjnych.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchnie biologicznie czynnag i gabaryty
obiektow;

S) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

0) granice isposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;

7) zasady podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia ich uzytkowaniu;

9) zasady obshugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz rozbudowy
i budowy systemow infrastrukturalnych;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala sie oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) terenow gorniczych, terenow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz terenow osuwania sie
mas ziemnych;

3) zasad tymczasowego zagospodarowania przestrzennego;
4) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
S) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajace tereny o réznym = przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych:
a) granice terenow zmeliorowanych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny.

§ 6. 1. W planie wyodrebnia sie tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN;

2) teren rolniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;
3) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegoélnych terenow.
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3. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku
planu okreslaja kolejne numery terenow zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami
planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace - nieuciazliwe ustugi towarzyszace nie
zaklocajace funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w pomieszczeniach w parterze
budynku o funkcji podstawowej, tworzace znim zwarta caloS¢ architektoniczna,
stanowiace nie wiecej niz 30 % catkowitej powierzchni zabudowy, zabudowa gospodarcza
i garazowa, stacje transformatorowe oraz niezbedna sie¢ iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) zakazuje sie w granicach terenu realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Zagospodarowanie terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN
istniejacych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji WZMiUW ustala sie:

a) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, zapewniajac jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegltych,

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktoérych wystepujacych
urzadzenia melioracyjne, ustala si¢ obowigzek przebudowania tych urzadzen w sposob
umozliwiajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie,

c) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéow rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne ustala si¢ obowiazek wystapienia do Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Lodzi - Terenowy Inspektorat w Rawie Mazowieckiej o wykreslenie
z ewidencji urzadzen melioracji szczegolowych powierzchni zajetych na przedmiotowy
cel;

2) ze wzgledu na polozenie catego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN na
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowigazek ustanowienia nadzoru
archeologicznego przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmianag zagospodarowania
terenu wymagajaca prowadzenia robot ziemnych. Na  prowadzenie nadzoru
archeologicznego nalezy uzyskac pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.
W przypadku stwierdzenia znaleziska archeologicznego na obszarze stanowiska
archeologicznego, przy wszystkich inwestycjach zwiazanych ze zmiana zagospodarowania
terenu wymagajaca prowadzenia robot ziemnych, jest wymagane prowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych.

4. Ochrone srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji w terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko,
okreslonych na podstawie obowiazujacych, w dniu wejScia w zycie planu, przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekéw bytowych do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na Scieki;
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3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci ushugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji;

4) zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci
ushugowej mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegélnosci dotyczace emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

S) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zgodnie 2z aktualnymi przepisami zzakresu ochrony
Srodowiska.

S. Zakres ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ lokalizacje zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w przypadku realizowania ogrodzen w granicy z przestrzenia drogi zbiorczej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie obowiazek ich lokalizacji w linii rozgraniczajacej
tej drogi;

3) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych;

4) zakazuje sie¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza sie stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu;

5) ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia
budowy w obrebie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa,
w okresie waznosci pozwolenia na budowe;

0) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia calkowita reklam (znakow i szyldow) wolnostojacych w ramach jednej
dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 1m? ,

b) powierzchnia calkowita reklam (znakoéw 1iszyldow) umieszczonych na budynkach
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 1m?,

c) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldow) umieszczonych na budynkach innych
niz mieszkalne nie moze przekraczac¢ 2m?,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napisow reklamowych iinformacyjnych bezposrednio na dachach
i elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach.

6. Zakres podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego
podzialu jest zachowanie parametrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy 1irozmieszczenie niezbednych  elementéw  zagospodarowania  zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN dopuszcza sie mozliwosc
podziatu istniejacych dzialek budowlanych przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie lub réwnolegte do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 23,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? ,
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d) nowo wydzielone dzialki budowlane musza mie¢ obshuge komunikacyjng z wyznaczone;j
w planie drogi 1KDZ;

3) dla wydzielenia dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje trafo
wnetrzowe nie obowiazuja ustalenia § 7, ust. 6 pkt 2, podzial nalezy wykonac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Zakres parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojace,
b) dopuszcza sie realizacje jednego budynku o funkcji podstawowej na dzialce budowlane;j,

c) ustala sie wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne; w tym druga kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze
uzytkowe, rzedna parteru nie wiecej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysokosc
budynku nie wiecej niz 9,0 m,

d) ustala sie lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalnosé ushugowa jako
pomieszczenia wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, tworzace jednorodna calos¢ architektoniczna pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw ushugowych jako
wolnostojacych,

e) ustala sie lokalizacje pomieszczen gospodarczych igarazy jako wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodna
calos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego,

f) na dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku o funkcji gospodarczej
lub garazowej lub gospodarczo-garazowej,

g) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub gospodarczo - garazowego lub
garazy jako wolnostojace przy czym:

- budynek gospodarczy lub gospodarczo - garazowy nalezy sytuowac¢ w glebi dziatki
budowlanej (za budynkiem o funkcji podstawowej - mieszkalnej),

- dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego przed budynkiem mieszkalnym,

h) ustala sie wysokos¢ wolnostojacych budynkow garazy lub budynkow gospodarczych lub
budynkoéw gospodarczo - garazowych - 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej
wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m,

i) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce budowlanej nakazuje si¢
wykonczenie elewacji budynkow takim samym materialem wykonczeniowym io takiej
samej kolorystyce,

j) dopuszcza sie stosowanie w elewacjach budynkow materialow naturalnych takich jak:
drewno, cegla, beton, miedZ, stal nierdzewna, szklo niebarwione w ich kolorach
naturalnych; zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw sztucznych takich jak siding,
boazerie elewacyjne i blach jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkéw oraz
docelowo papy jako pokrycia dachowego,

k) wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej musza tworzy¢ jednorodna
calos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego, jak rowniez pod
wzgledem wykorzystanych materiatow wykonczeniowych,

1) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkoéw,

m) nakazuje sie¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow,
nakazuje sie stosowanie kolorow w elewacjach: biaty, szary, bezowy, zolty, piaskowy,

Id: 361052E1-39AA-4CAC-AEC7-DF0711EB7560. Podpisany Strona 6



n) nakazuje sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° - 45°, z mozliwoscia realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

o) zakazuje sie¢ stosowania kolorow pokrycia dachowego iobrobek blacharskich, ktore
powoduja nieuzasadniong ekspozycje budynkow w otaczajacym krajobrazie, zakaz
uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego, zobltego,
fioletowego 1irozowego, nakazuje sie stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego:
ceglastoczerwonego oraz odcieni czerwieni i brazu,;

2) powierzchnia zabudowy dla zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 R, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — drogi gruntowe, stacje transformatorowe
i inne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawag urzadzen wodnych iinnych elementow
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw ibudowli z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

3. Zagospodarowanie terenoéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R
istniejacych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji WZMiUW ustala sie:

a) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, zapewniajac jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

2) ze wzgledu na potozenie calego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R na
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie obowiazek ustanowienia nadzoru
archeologicznego przy wszelkich inwestycjach zwiazanych ze zmiang zagospodarowania
terenu wymagajaca prowadzenia robot ziemnych. Na  prowadzenie nadzoru
archeologicznego nalezy uzyskac¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.
W przypadku stwierdzenia znaleziska archeologicznego na obszarze stanowiska
archeologicznego, przy wszystkich inwestycjach zwiazanych ze zmiana zagospodarowania
terenu wymagajaca prowadzenia robét ziemnych, jest wymagane prowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Ustala sie¢ nastepujace =zasady adaptacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowiazywania ustalen planu:

1) system drog publicznych obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sklad ktorego
wchodzi droga o klasie techniczne;j:

a) 1KDZ — droga zbiorcza;

2) dla terenu przestrzeni drogi ogolnodostepnej plan ustala:
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a) dla drogi powiatowej nr 2912E oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - klase
drogi ,Z” — zbiorcza o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m, przekroju
drogi jednojezdniowy, dwupasowy; plan wyznacza tylko potudniowa linie rozgraniczajaca
drogi ifragment terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na poszerzenie
istniejacej drogi (pozostala czes¢ drogi wyznaczono Ww obowiazujacym planie
miejscowym);

2. Plan dopuszcza dodatkowe pasy ruchu, w ramach realizacji skretow, poszerzen ulicy, lub
zjazdow na nieruchomosci.

3. Na terenie w przeznaczonym pod droge oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ,
zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa,
lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, rowéw odwadniajacych,
elementoéw matej architektury, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obshuga ruchu, pod
warunkiem nienaruszania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4. W zakresie wyposazenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ
w infrastrukture techniczng ustala sie:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwosciag ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na
stan techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejacym oraz projektowanym;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji, w liniach
rozgraniczajacych drég, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci
wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) obowiazek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego
zarzadce dla danej sieci.

5. W zakresie wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
ustala sie dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag — minimum
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

6. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w liniach rozgraniczajacych droge
zbiorcza, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie;

3) zakaz malowania napisow reklamowych bezposrednio na ogrodzeniach dostepnych
z przestrzeni drogi zbiorcze;.

7. Zagospodarowanie terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) ze wzgledu na potozenie calego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R na
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek ustanowienia nadzoru
archeologicznego przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiana zagospodarowania
terenu wymagajaca prowadzenia robo6t ziemnych. Na  prowadzenie nadzoru
archeologicznego nalezy uzyskac¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.
W przypadku stwierdzenia znaleziska archeologicznego na obszarze stanowiska
archeologicznego, przy wszystkich inwestycjach zwigzanych ze zmiana zagospodarowania
terenu wymagajaca prowadzenia robot ziemnych, jest wymagane prowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 10. 1. Ustala sie zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez
wlasciwego dla danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Nakazuje sie zachowanie w liniach rozgraniczajacych droge zbiorcza, istniejacych
urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje zuzbrojeniem liniowym
istniejacym.

3. Nakazuje sie lokalizowac przylaczeniowe szafki gazowe ienergetyczne w ogrodzeniu
frontowym lub miejscu uzgodnionym 2z gestorem sieci tak, aby byl do nich zapewniony
bezposredni dostep.

§ 11. Ustala si¢ zaopatrzenia w wodeg:

1) z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o sieC istniejaca i projektowana rozbudowe sieci
wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

2) przy rozbudowie ibudowie wodociagow nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz.
zaopatrzenia wodnego, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow p.poz. oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegélnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodplywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego.

2. Zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekow bytowych do gruntu
oraz utrzymywania otwartych kanalow sciekowych.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:

1) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo przez infiltracje
powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicy wlasnych dziatek;

2) z utwardzonych terenow drogi zbiorczej, obowigzek odprowadzania podczyszczonych wod
opadowych i roztopowych przez urzadzenia Sciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte)
i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania przykanalikiem lub
Sciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego, itp.;

3) ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
iulice przed splywem powierzchniowym wod opadowych iroztopowych na teren poza
granicami wlasnosci.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej ustala sie istniejaca sie¢ napowietrzno —
kablowa sredniego SN-15kV i niskiego napiecia;

2) budowe sieci urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki
przylaczenia i umoéw przylaczeniowych zawieranych przez witasciwy Zaklad Energetyczny
z podmiotami ubiegajacymi sie o przylaczenie do sieci; ilos¢ i lokalizacja stacji trafo SN/nn
bedzie wynikac ze zgloszenia zaopatrzenia na moc w realizowanych inwestycjach;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi
ulic na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim dostepem do drogi zbiorczej;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod
zabudowe przy linii rozgraniczajacej wulicy pomiedzy linia rozgraniczajaca, a linig
zabudowy.

§ 15. Ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny:
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1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celow
grzewczych i gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki
inwestora,;

2) ustala sie¢ docelowo zaopatrzenie wgaz do celow gospodarczych i grzewczych
z projektowanej sieci Sredniego cisnienia na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) ustala sie budowe projektowanych gazociagow w pasach wulicznych w liniach
rozgraniczajacych droge zbiorcza w odleglosci min. 1,0 m od linii ogrodzen;

4) ustala sie podlaczenie odbiorcow do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych droge
zbiorcza, przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem
drogowym,;

5) ustala sie lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy
ogrodzen lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych zrédet ciepla, 2z zastosowaniem kotléw posiadajacych certyfikaty
bezpieczenstwa ekologicznego oraz z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki
stopien czystosci emisji spalin, preferowane odnawialne zrédta energii.

§ 17. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna:

1) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych 2za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) obowiazek zapewnienia lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegoblnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dzialkach budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie
w wysokosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem 1MN -
w wysokosci 20%;

2) dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R - w wysokosci 1%;

3) dla terenu drogi ogolnodostepnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ -
w wysokosci 1%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 21. Uchwatla wchodzi w zZycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolasa
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/82/2012
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 31 stycznia 2012 r.

“ ol =

2t MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XIV/82/2012 RADY GMINY BRZEZINY Z DNIA 31 STYCZNIA 2012.r. ~
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA —~ N
PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY BRZEZINY - FRAGMENT WSI MALCZEW

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA
E NIEFRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

E GRANICA TERENOW ZMEL ICROWANYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW

@ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.)

Jrader, d ne i
U. 2000 &, Nr 100, poz. [1080ve zm.) i
TEREN ROLNIGZY szechnl a7 reproduldowanie w g s,
niania i rozprowadfania niniejszej -~ = skala 1: 25000

ymaga zezwoleniu Starosty Brzeziniskiego
TEREN DROGI ZBIORCZE!

OZNACZENIA INFORMACYJNE .
~2,

i
GRANICE | NUMERY EWIDENCY.INE DZIALEK *

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENILI
LUB ROZNYCGH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA FOZA GRANICAMI

OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAFIECIA 15KV ZE STREFA ODDZIALYWANIA 150m
(PO 7.5m NA STRONE OD LINI)
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/82/2012
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 31 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brzeziny o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brzeziny - fragment wsi Malczew
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
Brzeziny stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Brzeziny — fragment wsi Malczew, przewiduje sie realizacje oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
budowa sieci wodociggowej idocelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane bedg
z Srodkow wlasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych.
Realizacja odbywac sie bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach
publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ze Srodkow wlasnych Gminy w oparciu o ustalone przez
Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowo —
kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolasa
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