UCHWALA NR IX/55/2011
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Brzeziny
— fragment wsi Jordanow — cze$¢ dzialki o nr ewid. 143/4.

Dzialajac na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami)? i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)? oraz w zwiazku z Uchwata
Nr XXXI1/228/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci gminy Brzeziny — fragment wsi Jordanow — czg$¢ dziatki o nr ewid.
143/4, po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzeziny przyjetego uchwata nr XVII1/92/2000 Rady Gminy Brzeziny z dnia 04.10.2000 r.,
Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci gminy Brzeziny — fragmentu
wsi Jordanoéw, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czesScei graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem Nr
2 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wplynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre$lono na zataczniku graficznym, na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie; to jest
bedace wiodacym w catkowitej powierzchni budynkéw na dzialce lub zespole dzialek, powodujacy
jednoznaczny — czytelny odbior przestrzeni dla catego terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone na
warunkach okre§lonych w planie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice
terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza sig¢ za
spelnione jezeli wszystkie budynki lokalizowane na dzialce nie beda przekraczaty tej linii; wyjatek stanowia
stacje transformatorowe; plan dopuszcza, dla budynkow istniejacych, ktore sa polozone migdzy linig
nieprzekraczalna i linia rozgraniczajaca drogi, mozliwo$¢ remontu i nadbudowy oraz mozliwo$¢ rozbudowy
takiego budynku z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe inne niz budynki o przeznaczeniu ushug
publicznych, z gtléwnym nastawieniem na cele komercyjne;
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8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktoérych ewentualna uciazliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwosci dla
sgsiadow;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewnegtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce lub zespole dziatek do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad
nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata roslinnoscia lub
powierzchnia wody;

11) maksymalnej wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki reklamowe,
umieszczone na terenie prywatnym lub przestrzeni drog i ciagéw pieszych, z wyltaczeniem znakow drogowych,
tablic i zwiastunow dopuszczonych przez system informacji w gminie oraz tymczasowych transparentow
okolicznos$ciowych umieszczonych na czas zaistniatej okolicznosci.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

7) zasady podzialu nieruchomosci;

8) zasady obslugi w zakresie komunikacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc parkingowych;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczng oraz rozbudowy ibudowy systemow
infrastrukturalnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j;

2) terendw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

3) zasady tymczasowego zagospodarowania przestrzennego;
4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
5) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice dzialek, przy ktorych plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy;
5) strefa ochrony uktadu ruralistycznego;
6) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych
terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okreslaja
kolejne numery terendw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego nowego budynku o przeznaczeniu podstawowym
ustugowym, jednego nowego budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym oraz jednego nowego budynku
gospodarczego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku gospodarczego jako budynku wolnostojacego; dopuszcza si¢ realizacje
pomieszczen gospodarczych jako wbudowanych w bryle budynku ushug lub budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki onr ewid. 143/4
z dziatka o nr ewid. 143/3 zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe i rozbudowg budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicy dziatki o nr ewid.
143/4 z dzialka o nr ewid. 143/1;

5) nakazuje sig przy realizacji budynkoéw zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu; dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu drogi publicznej;

6) zakazuje si¢:
a) lokalizowania na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 1,5 m;

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie; dopuszcza sie reklamy
okoliczno$ciowe i informacje przyjete w systemie przestrzennej informacji gminne;j;

d) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypehieniem o maksymalnej wysokos$ci
do 1,8 m od poziomu terenu;

8) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;
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9) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;

11) zakazuje si¢ w przypadku wybudowania gazociagu realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od
gazociagu.
3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z wyjatkiem:

a) instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotéw lub produktow z wykorzystaniem
rozpuszczalnikow organicznych;

b) stacji obstugi lub remontowe sprzgtu budowlanego lub rolniczego, lub srodkow transportu, z wylaczeniem
myjni i stacji kontroli pojazdow,

¢) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktur technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do
rowow i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na §rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziakki,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz ulice przed sptywem wod opadowych;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu okre$lonych w przepisach szczegdlnych;

8) nakazuje si¢ selekcje i gromadzenie odpadow oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony uktadu ruralistycznego historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci
Jordanéw i ustala sie:

a) zakaz zmiany istniejacego uktadu ulic, kazda nowa droga Iub ulica w tej strefie, ingerujaca w istniejacy
ukfad rozplanowania wsi, w tym takze komunikacja wewngtrzna, wymaga kazdorazowo uzgodnienia, na
etapie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniu rob6t budowlanych;

b) obowiazek realizacji budynku mieszkalnego w czgsci terenu, od strony drogi przez wie$ (1KDZ);

¢) zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokos$ciowych ksztattujacych sylwety uktadu wiejskiego; ustala sig
wysoko$¢ nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych nie wyzsza niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe;

d) obowiazek realizacji nowych inwestycji kubaturowych zuwzglgdnieniem regionalnych wzorcow
architektury miedzy innymi przez stosowanie dachow spadzisty o kat nachylenia potaci stosowanych
w tradycyjnej architekturze danej wsi oraz przez stosowanie tradycyjnych, lokalnych materiatow
wykonczeniowych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym ustugowym — jedna kondygnacja,
maksymalna wysokos$¢ budynku 10,0 m;
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2) ustala si¢ wysokos¢ budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym mieszkalnym — maksymalnie dwie kondygnacje
(w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0m;

3) ustala si¢ wysoko$¢ istniejacego budynku przebudowywanego lub rozbudowywanego o przeznaczeniu
mieszkalnym — dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzgdna parteru
maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$cig budynku 10,0 m;

4) ustala si¢ wysoko$¢ budynku gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna, rzedng parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokoscia budynku 6,0 m;

5) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych; plan dopuszcza czesciowe podpiwniczenie budynku
0 przeznaczeniu podstawowym oraz budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym;

6) nakazuje si¢ stosowanie dachéw budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°- 45°;

7) dopuszcza sie¢ w budynkach lokalizowanych w granicy dziatek dachy jednospadowe o kacie nachylenia do
30

8) dopuszcza si¢ kolorystyke dachu w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

9) dopuszcza sig przebudowe, nadbudowe i remont istniejacego budynku mieszkalnego;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe iremont istniejacych budynkéw gospodarczych
posadowionych w granicy dziatki o nr ewid. 143/4 z dziatka o nr ewid. 143/3;

11)dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych,
rozbudowywanych dopuszcza si¢ stosownie innego kata spadku potaci dachowych oraz stosowanie dachow
ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym lub przebudowywanym budynku; w przypadku
nadbudowy i wymiany istniejacych budynkow nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

12) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

13) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza sig kolorystyke budynkow
naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materialdow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegla) jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych
kolorow;

14) zakazuje si¢ stosowania okltadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

15) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng w wielkos$ci minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
16) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
17) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6.
6. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m;

2) ustala si¢ szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 18 m (nie dotyczy
szeroko$ci wydzielonego dojazdu do dziatki);

3) ustala sig przeprowadzenie nowych granic podzialu na dzialki budowlane prostopadle do linii
rozgraniczajacych drogi ogolnodostgpnej do ktorej dziatka przylega Iub prostopadte do dtuzszej granicy dziatki
dzielonej;

4) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub pod poszerzenie drog dopuszcza sig wydzielenie
nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 800 m i szeroko$ci mniejszej niz 18 m;

5) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na dziatkach
o powierzchni istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego planu.

7. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio zdrogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w iloSci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe /lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej — minimum 3 miejsca postojowe,
¢) miejsca postojowe nalezy liczy¢ oddzielnie dla kazdego rodzaju zabudowy.

. Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 7. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ ustala si¢:

1. Uktad drogowy, zapewniajacy powiazanie z uktadem zewngtrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym
planem, poprzez droge oznaczona symbolem 1KDZ.

2. Parametry techniczne drog, oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi symbolami, dla ktorych ustala sie:

1) 1 KDZ — klasg drogi ,,Z” — zbiorczej o szerokosci docelowej w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; przekroj
poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa. Plan wyznacza tylko czgs¢ drogi — fragment dziatki nr
143/4 przeznaczony na poszerzenie istniejacego pasa drogowego drogi powiatowej do parametrow
docelowych-zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (caty pas drogowy wyznaczono w obowiazujacym planie
miejscowym dla wsi Jordanow).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania w przestrzeni drég publicznych wolnostojacych reklam o powierzchni wigkszej niz 1,5 m;

b) umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie;

¢) lokalizacji reklam na drzewach i w zasi¢gu ich koron;

d) malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach dostgpnych z przestrzeni
drogi.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie iurzadzenie powierzchni terenu przestrzeni ogoélnodostepnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym zieleni i urzadzen nie zwiazanych z drogami iich obsluga pod
warunkiem, ze:

a) nie spowoduja zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakldoca wykonywania zadan zarzadu
drogi;

b) nie koliduja z istniejaca siecia infrastruktury technicznej;
¢) zarzadca lub wiasciciel drogi wyrazi zgodg na ich realizacje.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZA

§ 8. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia, na warunkach okre§lonych poprzez wtasciwego dla danej sieci (systemu) zarzadcg.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub
na kolizjg z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Nakazuje si¢ lokalizowaé przylaczeniowe szafki gazowe i energetyczne w ogrodzeniu frontowym lub
miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak, aby byt do nich zapewniony bezposredni dostep.

§ 9. Ustala si¢ zaopatrzenia w wodg:
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1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociagowej oraz poprzez jej rozbudowe;

2) nakazuje si¢ wyposazy¢ (projektowana irozbudowywang) sie¢ wodociagowa w hydranty p. poz. zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

3) w przypadku przekroczenia wydajnosci komunalnej sieci wodociagowej, nakazuje si¢ zaopatrzy¢ w wodg na
cele p.poz. poprzez budowe indywidualnych uje¢ wody.

§ 10. Ustala si¢ odprowadzenia §ciekow:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
i unieszkodliwianie ich na gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) nakazuje si¢ podlaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;

3)do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego;

4) zakazuje si¢ wprowadzanie nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow do rowow, do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami.

§ 11. Ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych:

1) do czasu wybudowania systemu deszczowej kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej,
przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej na terenie dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ rozwiazania pozwalajace na zagospodarowanie woéd we wlasnym zakresie,
wykluczajace zalewanie dziatek sasiednich;

2) wody opadowe 1iroztopowe pochodzace zpowierzchni szczelnej terenéw ustugowych i parkingow
o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujgte w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne nakazuje sig
oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi jakosci
sciekow wprowadzanych do wod lub do ziemi;

3) ustala si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w oparciu o kanalizacje deszczowa
projektowana w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminne;j.

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z ukladu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego
napigcia 15kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu o istniejace i projektowane, zgodnie z koncepcja
zasilania w energi¢ elektryczna, stacje transformatorowe;

2) nakazuje si¢ rozbudowg iprzebudowe sieci, budoweg urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzona w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa
elektroenergetycznego;

3) nakazuje si¢ budowg liniowych odcinkéw sieci napowietrznej lub kablowej niskiego i $redniego napigcia
w liniach rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,;

4) dopuszcza sie realizowanie przylaczy do budynkéw jako przytaczy kablowych realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

5) dopuszcza sig, po wczesniejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na etapie pozwolenia na budowe
z wlasciwym Zaktadem Energetycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci Sredniego
ci$nienia na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drog
w odlegtosci min. 1,0 m od linii ogrodzen;
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4) ustala si¢ podtaczenie odbiorcow do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog, przy czym sie¢
nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem drogowym,;

5) ustala si¢ lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

§ 14. Ustala sig zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:

1) nakazuje si¢ do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych zrodet ciepta stosowanie kotlow
posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i inne
zrodta energii ekologicznie czystej);

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwana ze zrodel odnawialnych tj. energia stonca, biomasy
itp.
§ 15. Ustala sig obstuge telekomunikacyjna:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca drogi;

3) dopuszcza si¢ obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci oraz realizacje innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5,.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci 20%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolasa

D Zmiany: Dz. U z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz. U.
7 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. 22008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr.
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159.

2 Zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48 p0z.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/55/2011
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Jomiwa | ZMIANA MIEJSCOWEGO
- PLANU ZAGOSPODAROWANIA
“  PRZESTRZENNEGO CZESCI GMIN

% BRZEZINY
: ~ fragment wsi Jordanéw
czesSC dziatki o nr ewid. 143/4

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 SKALA OPRACOWANIA 1 : 1-.0¢
DO UCHWALY NR IX/55/2011 RADY GMINY BRZEZINY
Z DNIA 31.08.2011roku

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GZESCI GMINY BRZEZINY 3 5 1 25 ENL
FRAGMENT WSI JORDANOW CZESC DZIALKI O NR EWID. 143/4 0 10 20 30 40 50

RYSUNEK PLANU JEST INTEGRALNA CZESCIA PLANU

SKALA LINIOV

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

[ = u mm—" GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICE DZIALEK, PRZY KTORYCH PLAN DOPUSZCZA
REALIZACJE ZABUDOWY

STREFA OCHRONY UKtADU RURALISTYCZNEGO
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PRZEZNACZENIE TERENOW

U

KDZ

14314

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

OZNACZENIE INFORMACYJNE

NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

GRANICE WELASNOSCI

PROPONOWANY PODZIAL Wt ASNOSCIOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU
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Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolasa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/55/2011
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Brzeziny stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Brzeziny — fragment wsi Jordanow —
czg$¢ dziatki onr ewid. 143/4 |, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z srodkéw wlasnych Gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony §rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac sig¢ bedzie jednostkami wykonawczymi,
zgodnie z ustawa o zamdwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw, ze
srodkéw wlasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolasa
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