UCHWALA NR I1X/68/2015
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 30 lipca 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla fragmentu wsi Bielanki

Drzialajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015 poz. 199" iart. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 594%), w zwiazku z uchwatg Nr XXXI1X/270/2014 Rady Gminy Brzeziny z dnia 11 lutego
2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeziny dla fragmentu wsi Bielanki, stwierdzajac, Ze nintejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny, przyjgtego uchwaty Nr XLIX/324/2014 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 14 listopada 2014 r., Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastepuje:

Reozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny dla fragmentu wsi
Bielanki, skiadajacy si¢ z;

1} czgdel tekstowe) planu stanowiacej treéé uchwaty,

2) czgsei graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integrainym zalgeznikiem Nr 1 do
uchwaty:;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym zatacznikiem Nr
2 do uchwaty.

2. Nie zalacza sie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wplynety uwagi do planu.

3. Granice planu, oktérym mowa wust. 1, okreslono na =zalagczniku graficznym, do uchwaly
Nr XXXIX/270/2014 Rady Gminy Brzeziny z dnia 1! lutego 2014 r.

§ 2. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym - granicami obszaru
objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustaleft planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dia ktdrej okreslono ustalenia szczegdtowe;

3) przeznaczenin podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, kidre
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, aw przypadku lokalizacji na tej dzialce
zabudowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uZzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowia inaczej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé urzadzenia komunikaciji kotowej
i pieszei, place manewrowe, parkingi, zielen ielementy matej architektury, zwigzane bezposrednio
Z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegdtowe;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezzy przez to rozumied granicg pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub rdznym przeznaczeniu podstawowym, wtym réwniez pomiegdzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - naley przez to rozumied linie, okredlajace najmniejsza dopuszczalng
odlegltosc zewnetrznego lica budynku (z pominieciem: balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku

M Zmiany ustawy opublikowano w: Dz. U. 2015 poz. 199, 443, 774.
# Zmiany ustawy opublikowano w: Dz, U, 2013 r. poz. 594, 1318; Dz. U. 2014 r. poz. 379, 1072.
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oraz elementéw wejs¢ do budynku takich jak: schody, podesty, pochvlnie dia osob niepelmosprawnych
1 zadaszenia);

7} budynkach inwentarskich ~ nalezy preez to rozumied budynki przeznaczone do hodowli i chowu inwentarza
ZYWEZO0;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - naleZy przez to rozumied sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie scian zewngtrznych w stanie wykoficzeniowym;
do powierzchni catkowite] zabudowy nie wlicza sig elementdéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie,
tarasy, podesty, rampy, pechyinie i inne;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzehni budynkow
polozonych w obrebie dzialki budowlanei, liczong jako rzut pionowy po obrysie Scian zewngirznych budynkow
na powierzchnie tej dziatki;

10) maksymainej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu ferenu przy gldwnym wejsciu do budynku, do najwyrej polozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu;

11) powierzehni biologicznie ezynnej — naleZy przez to rozumied powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu
z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni
tarasdw i stropodachéw ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?* oraz wode powierzchniowa na tej
dziatce budowlanej jub terenie;

12) udziale powierzchni biclogicznie czynnej — nalezy przez o rozumied wyrazony procentowo stosungk
powierzchni biologicznie czynnej do catkowite] powierzchni dzialki budowlanej;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé bok dziatki stanowigcy bezposrednia granice z droga publiczna;

14) kolorze jaskrawym - naleZy przez to rozumied kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrézniajacy si¢ w pordwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

15) budynku wolno stojacym - nalezy przez to rozumied budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w adleglosci minimum 3 m od granic tej dzialki, » uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu jub réinych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna iminimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢} gabaryty obiektow w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy,

d) minimalna liczbg miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone do parkowania pojazddow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich realizacii,

e) linie zabudowy;
5) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemodw komunikacyjnych;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrakture techniczna oraz rozbudowy ibudowy systemdw
infrastrukturainych;

9) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dztatki budowlanej;
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10) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sig oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
13 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnei;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustalkeniami obowigzujacymk:
1) granica obszaru objetego ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;,
4 strefa od napowietrznej Hnil elektroenergetycznej najwyzszych napieé 400kV — 80m, po 40 m na strong od osi
linii;
5) dziakki, ktdre bez polaczenia z dziatka sgsiednig nie mogg stanowic samodzielnej nieruchomosci;
6) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczenin lub roinych zasadach zagospoedarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla kidrych ustala sig nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami 1RMn i 2RMn;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunky planu symbolami 1R i 2R;
3) tereny drog:
a) teren drogi publicznej lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDL,
b} teren drogi publiczne] dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem TKDD.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okresiajg przeznaczenie podstawowe poszcezegdinych
terenow.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogblnych ckreslonyeh dla catego obszary objetego planem oraz wediug ustalen
szczegMlowych, w tym w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna oraz
w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdziak 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7.Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone rysunku planu symbolami 1RMn i 2RMa,
ustaia ste:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) dopuszezalne przeznaczenie uzupelniajace — usiugi, obiekty i urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej,
budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki inwentarskie, obiekty budowlane towarzyszace funkcji
podstawowej, drogi wewngtrzne, w tym drogi dojazdowe do pdi.

2. Zasady ochrony i ksztahowania tadu przestrzennego:

1} ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) w przypadku realizowania agrodzenia frontowego, lokalizowanego w granicy z przestrzenig drogi publicznej,
ustala sie obowigzek jego lokalizacji w linii rozgraniczajacej tej drogi, przy czym wysokos¢ tego ogrodzenie
nie moze przekraczaé 1,5 my;

3) nakazuje sig na dzialce budowlane] realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojgcego, lokalizacja budynku bezposrednio przy granicy z dzialks sasiednig mozliwa tylko na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych — prawo budowlane;

4yustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku, dopuszcza si¢ realizacje budynkdw: gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo - garazowego jako wolno stojacych lub iokalizowanych bezposrednio przy
granicy z dziatka sgsiednig;

5) ustala sig realizacje budynkow inwentarskich jako wolne stojacych, dopuszeza sig realizacie tych budynkdw
bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednia;

6) ustala sie realizacje pomieszczen ustlugowych jako wbudowanych w bryte budynku mieszkainego lub
dobudowanych do tego budynku, dopuszcza sie realizacje budynkow ushigowych jako wolno stojgeych;

7} dopuszcza si¢ mozliwose podziatu terenow, przy spetnieniu nastepujacych warunkdw:

a) dopuszeza sie dokonywanie podziatu dziatki, kidrego celem jest powickszenie sasiedniej nieruchomodei lub
reguiacia istniejgcych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziahu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza byé prostopadle lub réwnolegte do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

¢) ustala sie minimaing powierzchnie dziatki bodowlanej po podziale 1500 m?,
d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m,

ey nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonych w planie
miejscowy drog publicznych lub z drog wewnetrznych powiazanych z drogami publicznymi;

8) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 7 nie dotycza w przypadku wydzielenia dzialki pod droge wewnetrzna lub dojazdowa do
pol, ktorej szerokos¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

9y ustalenia § 8 ust. 2 pkt 7 nie dotyczg w przypadku wydzielenia dzialek dla stacji transformaterowych,
przepompowni sciekdw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowezas podziatu nalezy
dokonac uwzgledniajgc zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne;

10) na rysunku planu wterenie |RMn pokazano dzialki, kidre bez polgczenia z dzialky sasiedniy nie moga
stanowi¢ samodzieine] nieruchomosei; oznacz to, ze na tych dziatkach mozna lokalizowaé zabudowe oraz
mozna jg wykorzystat zgodnie z przeznaczeniem terenu tylko po wczesniejszym pofaczeniu z jedng z dziatek
sgstednich, posiadajaca dostep do drogit publicznej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze snaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjainie znaczacoe oddzialywad na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym
z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zakazuje sie lokalizowania wterenie obiektow iurzadzen wmoggcych powodowal  przekroczenie
dopuszezalnych wielkosct oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegoélnosci
dotyczgce emisii halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
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i podziemnych; z wyjatkiem inwestycii celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w fym z zakresu
facznodcei publicznej;

3) nakazuje sig¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej wsposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyZszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace splyw wod opadowych na dziatki sasiednie;

4y przyjmuje sig kiasyfikacje terendéw w zakresie dopuszezalnych poziomdw hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa: zakazuje sig przekroczenia dopuszezalnych poziomdéw hatasu,
okreslonych w przepisach szczegdinych;

5) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow na Scieki;

6) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu.
4. W zakresie parametrow | wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1y dopuszeza sie zachowanie istnigjacej zabudowy, polegajace na przebudowie, rozbudowie iremoncie
z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 8 ust. 4 pkt. 2; dla zachowania
jednorodnej catosei architektoniczne} bryly budynkéw przebudowywanych lub budynkdw rozbudowywanych
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokodcl budynku oraz stosowanie innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachdw plaskich, jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym budynku;

2% ustata sie zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wiecej niz 9 m i nie wigeej niz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga kondygnacia ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, rzedna parteru
nie wiecej niz 30 cm penad poziomem terenu,

b) ustala sig wysokos¢ budynku garazowego nie wiecej niz 5,5 m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

cyustala si¢ wysokos¢ budynku gospodarczego nie wiecej niz 10 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

d) ustala sig wysokos¢ budynku inwentarskiego nie wiece) niz 10 m,
e) ustala sig wysokos¢ budynku ustugowego nie wiecej niz 6 i i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

fyustala si¢ wysokodé inmych, niz wymienione w § 8 ust. 4 pkt 2 lit od ado e, obiektow budowlanych,
realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce o wysokoscl nie wigeej niz 15 m, ustalenie
nie dotyczy obiektow budowianych zzakresu lacznodel publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne cbowigzujace w tym zakresie,

g} dopuszcza sig w budynkach lokalizacje kondygnacit podziemnych,

h) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych takich jak siding, jako materiatu wykoficzeniowego
elewacji budynkdw,

iy zakazuje sie stosowania jaskrawych kolordw w elewacjach budynkdw,

}) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° z mozliwoscia realizacii facjat, ryzalitdéw lub lukarn o innym kacie spadku poetaci
dachowych,

k) ustala si¢ stosowanie w pozostalych budynkach dachdw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 10° do 45° z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitdw lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych tylko w budynkach zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,

1) zakazuje sie stosowania koloréw pokrycia dachowego iobrobek blacharskich, kidre powoduja
nieuzasadniona ekspozycje budynkéw w otaczajgcym krajobrazie, zakazuje si¢ uzywania jaskrawych
kolorow;

3} powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz:

a) 40% powierzchni tej dzialki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj,
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b) 60% powierzchni tej dziatki dla zabudowy zagrodowej;

4) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane] wynoszacg 0,05;

5)ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskainik powierzehni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca:

a} 0,5 dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b} 1,0 dla zabudowy zagrodowej:

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosel:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) 30% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy zagrodowej;

7) ustala sie obshuge komunikacyjng istniejacych dziatek budowlanych z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL iub 1IKDD.

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe bezpieczenstwa 40 m na strone od osi istniejacej linii elekiroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 400kV;

2) w strefie bezpieczenstwa linii 400kV:
a) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
b) zakazuje si¢ nasadzen gatunkdw drzew i krzewow, kiorych naturalna wysokosé moze przekraczad 3,0 m.

6. W zakresie granic izasad zagospodarowania terendw podlegajgeych ochronie na podstawie odrgbnych
Przepisow:

1) caly teren 1RMn i ZRMn potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu . Mrogi : Mrozycy™;

2ycaly teren 1RMn i 2RMn polozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiomika Wod
Podziemnych Nr 403 - zbiornik migdzy morenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Nr 404 - zbiornik
Koluszki Tomaszow.

7. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. W razie koniecznosci
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie:

1) minimalna powierzchnig dzialki budowianej 1500 m?,
2) minimalna szerokod¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podziatu musza by¢ prostopadie lub rdwnolegle do co najmnigj jednej granicy dzialek stanowigcych
skrajng granicg terendw scalanych i dziclonych,

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2Ydopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — obiekly, wzadzenia isieé¢ infrastruktury techniczne], drogi
wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do pol.

2. Zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyvjatkiem obiekidw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
obiektdw budowlanych z zakresu igcznosei publicznej i drog wewnetrznych, w tym drog dojazdowych do pol;

2) ustala si¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych, realizowanych jako dopuszezalne przeznaczenie uzupeiniajace
o wysokosct nie wigce] niz 15m, nie dotyczy obiektdéw budowlanych 7z zakresu tacznosci publiczne,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebue obowigzujgce w tym zakresie,

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomodci: plan nie przewiduje dokonywania podzialu na dziatki innego niz
okreslony w przepisach adrgbnych — ustawa o gospodarce nieruchomoseiami.
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4. Ustalenia § 9 ust 3 nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne, wtym drogi
dojazdowe do pol, ktérych szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. W zakresie granic izasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) tereny polozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi | Mrozycy™;

2) tereny polozone sa w granicach udokumentowanego Gidéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 - zbiornik
miedzy morenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie | Nr 404 - zbiornik Koluszki Tomaszow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§9. 1. Ustala sie nasigpujace zasady adaptacji, rozbudewy 1 budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalent planu poprzez:

1y sysiem drég publicznych, obstugujgcych komunikacyinie obszar planu, wskiad ktoryeh wchodza drogi
o nastgpujacych kiasach technicznych:

ay KDL — teren drogi lokalnej,
b) KDD — teren drogi dojazdowej;
2) dla terendw przestrzeni drog publicznych ustala sig:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klase drogi ,,L” — tokalna o szerokosci catkowitej
w liniach rtozgraniczajacych w zakresie od 15m, zgodnie zrysunkiem planu; 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasows,

b} dla drogi oznaczone] na rysunku planu symbolem 1K - klase drogi D7 — dojazdows, o szerokodci
w liniach rozgraniczajacych 10,0m; 1/2 — jednojezdniows, dwupasowa.

2. Dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu, wramach realizacji skretdéw, poszerzen ulicy lub zjazddéw na
nieruchomoscei.

3. Dopuszcza sig, na terenach oznaczonych na rvsunku planu symbolami IRMn., 2RMn oraz 1R, 2R,
wydzielanie drég wewnegtrznych, wiym drég dojazdowych do pdl oszerokosel w linjach rozgraniczajgcych
nie mniejszej niz 5 m.

4. W zakresie granic izasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
Przepisow;

1) tereny pofozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu ., Mrogi 1 Mrozycy™;

2} tereny polozone s3 w granicach udokumentowanego Glidwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 - zbiornik
migdzy morenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i Nr 404 - zbiornik Koluszki - Tomaszow.

§ 19. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych iroztopowych do gruntu fub do rowdw
melioracyjnych;

2) obowiazek, z utwardzonych ferenéw drdg, odprowadzania podezyszezonych wod opadowych 1roztopowych
przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznegoe lub stosowanie innych rozwiazan
zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

§ 11. 1. W zakresie wyposazenia terendow w miejsca do parkowania dla samechodéw ustala sig:

1} dla obstug! zabudowy ziokalizowanej na dzialce budowlang] nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla
samochoddw osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obslugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej fub zagrodowe] - minimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny,

b) dla obshugi prowadzonei dziatalnogei ustugowej — minimum § miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni cafkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy budynek iub lokal ustugowy;
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2y w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
prowadzenia dziatalnosci uslugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

Rozdzial 4.
LSTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZA

§ 12. Ustala sie zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy. rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia.

§ 13. Ustala sie zaopatrzenia w wode terendéw przeznaczonych pod zabudowe z gminnej sieci wodociagowej,
w oparciu o sieé istniejacg lub projektowana rezbudowe tej sieci, stosownie do potrzeb lokalnych; dopuszeza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnyeh weé wody (studnie), tyltko wcelu wykorzystania w prowadzonym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym fub ogrodniczym.

§ 14, W zakresic odprowadzenie s$ciekow ustala si¢ odprowadzenie sciekdéw bytowych zterendw
przeznaczonych pod zabudowe do atestowanych, szczelnych. bezodplywowych zbiornikéw do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystodci do punktu
zlewnego, dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszcezalni sciekdw.

§ 15. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

i} powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowg 1podziemng do grumtu w granicy wiasnych dziatek
budowlanych;

2) ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami wiasnesel.

§ 16. Ustala sie zaopatrzenie w energie elekirveang terendw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o sie€
sredniego i niskiego napiecia, istnieigca irozbudowywana, stosownie do potrzeb lokalnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych .

§ 17. W zakresie zacpatrzenia w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych
1 gospodarczych z butli lub zbiornikdw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zacpatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewezych z projektowanej siect Sredniego
cisnienia na warunkach okresionych w przepisach odrebnych;

3} ustala si¢ podiaczenie odbiorcdw do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, przy
czym sieé nalezy projektowaé przy linii rozgraniczajacej poza pasem drogowym.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieple] wody uzytkowej nakazuje sig do celow
grzewczych icieple] wody uzytkowe] stosowanie indywidualnych Zrdded ciepta z zastosowaniem kotiow lub
instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa ekologicznego, dopuszcza sie pozyskiwanie energii oraz cieplej wody
uzytkowej z odnawialnych Zrédet energii.

§ 19. Ustala sie obshuge telekomurnikacyjng:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obslugi abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2y mozliwose realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacj¢ odpadéw na dziatkach
budowlanych w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
USTALENiA KONCOWE

§ 21. Wartos¢ stawki procentowej, powstale] na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgeej naliczaniu oplaty
zwiazane ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 20%.,
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§22, W granicach objgtych niniejszym planem przestajg obowigzywaé ustalenia miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Brzeziny - fragment wsi  Bielanki, przyijetege uchwala
Nr XXX VIi269/06 Rady Gminy Brzeziny z dnia 14 wrzesnta 2006 roku.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzeziny.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rgd§ Gminy

Mdrek Kolasa
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Zatgcznik Nr | do Uchwaty Nr 1X:68/2015
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 30 lipca 2015 r,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWARNIA PRZESTRZENNEGD DLA FRAGMENTU WSI BIELANKI
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGO

HIE

OD O8N LINY

A

)

PRZEZNCZENIE TERENOW:

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZINYCH X DOFUSZCIEIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZNNE)

1Rin | 2Fdn
TERENY ROLMICZE
TEREN DROGI LOKALNE.}
1XDD [ TEREN DROGI DOJAZDOWE)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRZEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINE ZABUDOWY

STREFA NAPOWIETRZNES LINH ELEKTROENERGETYCINE S
NAIWYZSZVCH NAPIEC 400KV - B2m, PO 40em NA STRONE

DZIALID, KTORE BEZ POLACZEKIA Z DZALKA SABEDMA
NIE MOGA STANOWIC SAMODZIELNYCH NIERUCHOMOSC!

OZNACZENIA INFROMACYINE:

HAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENEROETYCZNA
NATWYZSZYCH NAPIEC 400kV

QRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEQD
WZNIESIEN LODIOCH

TEREN OBJETY USTALENIAM! PLANU ZNAIDUJALY SIE
W GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZL
MROGI | MROZYCY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM
PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGCSPODAROWAMNIA POZA TERENEW ORJETYM
USTALENIAMI MIEJBCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRYENNEGD
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr 1X/68/2015
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 30 lipca 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust, 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Brzeziny stwierdza Ze, po uprawomocnieniu sig
miejscowege planu zagospodarowania przestizennego dla fragmentu wsi Bielanki, przewiduje sie realizacje oraz

zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ L. Inwestycie zzakresu infrastroktury techniczne) nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowe] 1 docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane begdg z srodkdw wlasnych Gminy, oraz dotacii
z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé sig bedzie jednostkami wykonawczymi,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasitych gminy
bedzie odbywad sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi pedmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze
srodkéw wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoéw ustawy Prawo Energetvezne. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw

gazowych, energii elektrycznej fub ciepia realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych
przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Gminy

rek Kolasa
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